Immobilien Solutions

Neubau- 4 moderne Doppelhauser mit Carport in Westbevern-Vadrup

im KFW-40 Standard




Makro

Im Kreis Warendorf, etwa zwolf Kilometer
von Minster entfernt, liegt die Stadt Telg-
te. Die Fliisse Ems und Bever durchziehen
die schone Landschaft, die zur Freizeit-
gestaltung in der Natur einladt. Die etwa
19.400 Einwohner zadhlende Stadt setzt
sich aus der Kernstadt Telgte und den
Orten Westbevern-Dorf und Westbevern-
Vadrup zusammen. Neben zahlreichen
Einrichtungen des &ffentlichen Lebens,
tragen vielfaltige Kultur-, Vereins- und
Sportangebote zur Freizeitgestaltung

bei. Zusatzlich gibt es in und um Telgte
ein sehr gutes Fahrrad- und Wandernetz.
Telgte profitiert von einer optimalen Ver-
kehrsanbindung. In unmittelbarer Nahe
zur Bundesstral3e B51 gelegen sind auch
die Anschlussstellen der A1 und der A43
sowie der Flughafen Miinster/Osnabriick
gut erreichbar. Dank guter Bus- und Bahn-
verbindungen sind auch die umliegenden
Orte und Stadte schnell erreichbar. Insbe-
sondere Westbevern-Vadrup liegt an den
Bahnlinien Miinster-Bielefeld und Miinster
-Osnabriick.
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Grundstuck

Auf einem 1.366 m2 grofBen Grundstiick in
einer Toplage in Westbevern-Vadrup ent-
stehen vier Doppelhauser in Massivbau-
weise mit einem Gesamtbruttorauminhalt
von ca. 609 m?3 pro Einheit im KFW Effi-
zienz Standard 40 oder auf Wunsch KFW
Effizienz Standard 40+.

Zusatzlich sind offene Carports mit einer
Grundflache von 18 m2in Holzbauweise
inkludiert.

Das Haus bietet lhnen und lhrer Familie
mit einer Grundstlicksflache von 200 m?
bis 311 m2, einer Gesamtwohnflache von
ca. 130 m? und einem gelungenen Raum-
konzept, verteilt auf drei Ebenen, ausrei-
chend Platz zum Wohlfiihlen.

Ein 42 m?2 bis 222 m? groBer Garten wird
zu lhrem privaten Fleckchen Griin.
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Doppelhaushalfte 1

Erdgeschoss

Der Eingang fiihrt sie durch den Flur in
den groBziigigen, offenen Wohn- und Ess-
bereich mit bodentiefen Fenstern und di-
rektem Zugang zur Kiiche. Er bietet einen
herrlichen Ausblick auf die Terrasse und
den Garten. Des Weiteren sind Raume
wie ein Gaste WC mit Tageslicht und ein
Hauswirtschaftsraum fiir die Haustechnik
im Erdgeschoss geplant.

Obergeschoss

Uber die Treppe gelangen Sie in das
Obergeschoss. Dort befindet sich ein
Schlafzimmer, ein Biiro und ein groBes Ta-
geslicht-Bad mit Dusche und Badewanne.

Obergeschoss

Uber eine weitere Treppe gelangen Sie in
das Dachgeschoss, in dem sich ein kleiner
Flur und zwei Kinderzimmer befinden.
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Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

Flur 4,60 m2 Flur 4,84 m? Flur 3,73 m?
Gaste WC 1,71 m2 Bad 11,25 m? Kinderzimmer 12.81 m?
Wohnen/Essen 30,70 m2 Biiro 11,06 m?2 Studio 17.77 m2
Kiche 5,37 m2 Eltern 20,37 m2

Technikraum 5,06 m2

Summe 47,44 m? Summe 47,52 m? Summe 34,31 m?2




Doppelhaushalfte 2

Erdgeschoss

Der Eingang fiihrt sie durch den Flur in
den groBziigigen, offenen Wohn- und Ess-
bereich mit bodentiefen Fenstern und di-
rektem Zugang zur Kiiche. Er bietet einen
herrlichen Ausblick auf die Terrasse und
den Garten. Des Weiteren sind Raume
wie ein Gaste WC mit Tageslicht und ein
Hauswirtschaftsraum fiir die Haustechnik
im Erdgeschoss geplant.

Obergeschoss

Uber die Treppe gelangen Sie in das
Obergeschoss. Dort befindet sich ein
Schlafzimmer, ein Biiro und ein groBes Ta-
geslicht-Bad mit Dusche und Badewanne.

Obergeschoss

Uber eine weitere Treppe gelangen Sie in
das Dachgeschoss, in dem sich ein kleiner
Flur und zwei Kinderzimmer befinden.




Doppelhaushalfte 2

Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

Flur 4,60 m?2 Flur 4,84 m? Flur 3,73 m2
Gaste WC 1,71 m? Bad 11,25 m2 Kinderzimmer 1 12.81 m?
Wohnen/Essen 30,70 m2 Biro 11,06 m2 Kinderzimmer 2 17.77 m2
Kiche 5,37 m?2 Eltern 20,37 m?

Technikraum 5,06 m2

Summe 47,44 m? Summe 47,52 m? Summe 34,31 m?




Ansicht Sud Ansicht Nord




Ansicht Ost Ansicht West







Materialien

Innenausstattung

Erdgeschoss- und Obergeschoss:
Vinyl-Designerboden & Fliesen
Dachgeschoss:Vinyl-Designerboden
Bad und WC:Fliesen, Badewanne/
Dusche, Waschbecken mit
unterschrank und Bad-Garnitur
verchromt

Fenster und Eingangstur:
Kunststofffenster 3-fach Verglasung
Farbe anthrazit

Rolladen:elektrisch
Elektroinstallation: vollstandig
Treppen:gefliest/Designerboden

AuBenanlage

Einfriedung durch Hecke
Carport in Holzbauweise
Gehwege und Stellplatz vor dem
Carport

Gepflasterte Terrasse im Garten




Mikro

Zentral im Griinen: Westbevern-Vadrup.
Eine starke Dorf- und Vereinsgemein-
schaft, eine ausgepragte Affinitat zum
Pferdesport, hervorragende Verkehrs-
anbindungen und die Lage im Griinen
machen Westbevern-Vadrup zu einem
lebenswerten Dorf mit besonderem Cha-
rakter. Durch den Halteounkt Westbevern
an der Bahnlinie Miinster-Osnabrtick sind
Miunster (5 Minuten) und Osnabrick (25
Minuten) stindlich zu erreichen. Neben
dem umfangreichen Freizeitangebot sind
auch die Einrichtungen des 6ffentlichen
Lebens (Kindergarten, Grundschule, Arz-
te, Einkaufsmdoglichkeiten) Teil von West-
bevern-Vadrup.
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lhr Beratungsteam Munster ] ] pE3 f-]

Wir erfillen lhre Wohntraume!

Bauplanung und Baufinanzierung unter einem Dach- bei der PSD Bank Westfalen-Lippe.

Die Architektenleistung wird tiber die Immobilien-Solutions Miinster GmbH, ein Tochterunternehmen der PSD Bank Westfalen-Lippe,
realisiert.

Auf Wunsch erfolgt lhre persénliche Finanzierungsberatung durch die Baufinanzierungsexperten der PSD Bank am Hafen Miinster.

Dabei werden &ffentliche Zuschiisse und Forderdarlehen berlcksichtigt sowie glinstige Zinsangebote durch uns und unsere Partnerbanken.

Sprechen Sie uns gerne an.

lhr Ansprechpartner fiir den Verkauf: E AN lhr Ansprechpartner fiir die
- \ Baufinanzierung:
Mohamed Benomar ‘
M.A. Architekt i Alexander Diekmann
i Berater fir Baufinanzierung
0251 1351 5120
mohamed.benomar@immobilien- d 0251 1351 1337
-~ solutions-muenster.com . alexander.diekmann@psd-wl.de

Immobilien-Solutions Miinster GmbH Telefon: 0251 1351 5120
Mohamed Benomar M.A. Architekt Fax: 0251 1351 5199
Hafenplatz 4 E-Mail: mohamed.benomar@immobilien-solutions-muenster.com

48155 Munster Homepage:  www.immobilien-solutions-muenster.de




